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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt. 4 i ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112),
w powigzaniu z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j. Dz. U.
z 2024 r. poz. 1097 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Gminy Brok z dnia
20 stycznia 2024 r., znak: RPP 6220.2.2025 (data wptywu: 24 stycznia 2025 r.) w sprawie wydania
opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
a w przypadku stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu
przedsiewziecia na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,projektowana zabudowa mieszkaniowa
wraz z towarzyszacg infrastruktura na dziatce nr ewid. 18/1 w m. Laskowizna, gm. Brok”,

nie stwierdzam
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko ze wzgledu na brak negatywnego
wptywu tego przedsiewziecia na mozliwos¢ osiggniecia celow srodowiskowych, o ktérych mowa
w ustawie Prawo Wodne i wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1. W przypadku prowadzenia prac odwodnieniowych na etapie realizacji inwestycji, wody
pochodzgce z odwodnienia wykopdow odprowadza¢ na grunty wifasne, nie powodujac
zaktécen na gruntach sasiednich.

Pracownikom budowy zapewni¢ dostep do zaplecza socjalno-bytowego.
Teren budowy wyposazy¢ w sorbenty do neutralizacji substancji ropopochodnych.

UZASADNIENIE

Dnia 20 stycznia 2025 r. do Dyrektora Zarzgdu Zlewni w Sokotowie Podlaskim wptyneto pismo
Burmistrza Gminy Brok z dnia 20 stycznia 2025 r., znak: RPP 6220.2.2025, w sprawie wydania opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewzigcia pn.:
»projektowana zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg infrastrukturg na dziatce nr ewid.
18/1 w m. Laskowizna, gm. Brok”. Do wystgpienia dotaczono: kopie wniosku o wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 2 stycznia 2025 r.,, karte informacyjng przedsiewziecia
oraz informacje o miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Rodzaj, parametry techniczne oraz zasieg potencjalnego oddziatywania na srodowisko
przedmiotowe] inwestycji zaliczaja j3 do grupy przedsiewzie¢ wymienionych w § 3 ust. 1
pkt 55 lit. b, rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec

¢



mogacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839). Objeta wnioskiem
inwestycja nalezy do przedsiewzied mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Przedmiotem inwestycji bedzie zabudowa mieszkaniowa, a wczesniej podziat dziatki pod
przysztg budowe jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych z towarzyszacg infrastrukturg
techniczng (np. ze szczelnymi osadnikami sSciekow oraz z dojsciami i dojazdami i wiatami
Smietnikowymi w m. Laskowizna). Przedsiewziecie realizowane bedzie na dziatce ewid. 18/1, obreb
Laskowizna, gmina Brok o powierzchni 1,4566 ha.

Budynki mieszkalne, ktére zostang wzniesione na projektowanych dziatkach, beda miaty
powlerzchnlg zabudowy (Srednio) od ok. 120 do ok. 250 m?, dojscia i dojazdy od ok. 100 do ok.
250 m2,

Na potrzeby przedsiewziecia pobér wody dokonywany bedzie z wodociggu gminnego. Srednio
na dobe inwestorzy pobierajg ok. 0,5 m? wody na jedng dziatke co daje tgcznie 3,5 m® wody/dobe.

Scieki socjalne i bytowe odprowadzane beda do szczelnych osadnikéw sciekéw o pojemnosci do
10 m3 Jub do przydomowych oczyszczalni sciekdw, z systemami drenazowymi polegajacymi na
rozsaczaniu oczyszczonych $ciekow (w oczyszczalniach przydomowych) do gruntu. Scieki bytowe
gromadzone w zbiornikach bezodptywowych beda po zapetnianiu zbiornikéw wywozone taborem
asenizacyjnym do gminnej oczyszczalni Sciekdw. Osadniki na Scieki bedg szczelne.

Wody opadowe i roztopowe z terenu projektowanej zabudowy jednorodzinnej nie bedg
wymagatly podczyszezania. Bedg odprowadzane powierzchniowo na tereny biologicznie czynne na
kazdej z 7 dziatek.

Budynki zaopatrywane bedg w energie elektryczna z lokalnego przytacza energetycznego.

Budynki opalane beda paliwami ekologicznymi tj. eko groszkiem, olejem opatowym z butli lub
gazem z butli lub zainstalowane zostang pompy ciepta (powietrze/woda).

Altany smietnikowe bedg zadaszone i ogrodzone.

Na potrzeby wykonania fundamentéw pod projektowane budynki mieszkalne wykonano
odkrywki gruntu do gitebokosci 1,2 m, gdzie nie stwierdzono wdd podziemnych. Teren na potrzeby
realizacji inwestycji nie bedzie podnoszony. Ziemia z wykopow fundamentdw zostanie wywieziona
z placu budowy.

Zaplecze budowy bedzie wydzielone dla inwestycji i ogrodzone bez mozliwosci dostepu oséb
postronnych. Na zapleczu budowy magazynowane bedg materialy budowlane, pojazdy i maszyny
budowlane. Pojazdy nie bedg tankowane na terenie budowy ani naprawiane. Miejscem postoju
pojazdow i maszyn bedzie teren utwardzony, zabezpieczony przed przedostaniem sie ewentualnych
zanieczyszczen do wod i gruntu. Zaplecze budowy zaopatrzone zostanie w sorbenty do neutralizacii
ewentualnych sporadycznych wyciekdow substancji ropopochodnych. Sprzet i urzadzenia
budowlane podczas budowy bedg sprawne technicznie.

W trakcie budowy inwestycji, na potrzeby socjalne i na potrzeby realizacji inwestycji woda
pobierana bedzie z gminnej sieci wodociggowej.

Inwestor to osoba prywatna, ktérego celem jest podziat dziatki 18/1 w miejscowosci Laskowizna
i nastepnie sprzedaz wydzielonych z niej dziatek. Jako obecny wiasciciel cate] nieruchomosci nie
planuje budowy deweloperskiej na podzielonych dziatkach. Chce uzyskaé przedmiotowa decyzje
srodowiskowg wytacznie w celu dokonania podziatu dziatki 18/1, a nastepnie ich sprzedazy
w okresie od kilku do kilkunastu lat, z mysla o ich zabudowie w okresie wielolecia przez ich

przysztych wiascicieli.
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Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty (rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300)), przedmiotowa inwestycja
zlokalizowana jest w obrebie jednolitych czesci wod powierzchniowych o nazwie: ,Turka”
o kodzie: RW20001026714772 i typie abiotycznym PNp — potok lub strumien nizinny piaszczysty.
Rozpatrywana jednolita czes¢ wod powierzchniowych posiada status naturalnej czesci waod.
Ocena ryzyka nieosiggniecia celu srodowiskowego jest zagrozona. Za jej cel srodowiskowy uznano
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny
o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz osiggniecie dobrego stanu chemicznego.
Dla danej JCWP zostato nie ustanowione odstepstwo z art. 4 ust. 4 i art. 4 ust. 5 Ramowej
Dyrektywy Wodnej. Nie wyznaczono terminu osiggniecia celu srodowiskowego.

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze Jednolitych Czesci Wod
Podziemnych (JCWPd) oznaczonych kodem PLGW200055, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem
ilosciowym i dobrym stanem chemicznym. Celem srodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan
chemiczny i dobry stan ilosciowy. Osiggniecie celéw sSrodowiskowych oceniono jako niezagrozone.
JCWPd znajduje sie w obszarze wyznaczonym do poboru wody przeznaczonej do spozycia przez
ludzi.

Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze Gtéwnych Zbiornikow Wod Podziemnych
o nr 215 Subniecka warszawska i nr 2151 Subniecka warszawska (cze$¢ centralna). Teren inwestycji
pofozony jest na terenie Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony Puszcza Biata. Wedtug Mapy
Podziatu Hydrograficznego Polski, dziatka inwestycyjna oddalona jest o ok. 140 m od cieku Turka.

Negatywne oddziatywania, jakie mogg wystgpi¢c na etapie realizacji i eksploatacji
przedsiewziecia bedg zwigzane z mozliwoscig zanieczyszczenia woéd podziemnych w wyniku
uszkodzenia pracujacego sprzetu i wycieku substancji ropopochodnych do gruntu. W celu
ograniczenia mozliwosci wystgpienia takiej sytuacji nalezy uzywac sprzetu sprawnego technicznie
i przestrzega¢ instrukcji obstugi poszczegdlnych urzadzen. Teren nalezy wyposazyc
w sorbent do usuwania ewentualnych wyciekéw ptynéw eksploatacyjnych z maszyn i urzadzen.
Pracownikom nalezy zapewnic¢ dostep do zaplecza socjalno-bytowego.

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania
techniczne chronigce srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowe;j
inwestycji na stan jednolitych czesci wod, obszarow chronionych oraz na realizacje celow
srodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”.
Stwierdza sie, iz odstgpienie od obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko
dla planowanego przedsiewziecia jest uzasadnione.

Przedmiotowa opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych
odrebnymi przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Z-CA DYREKTORA
Zarzadu Zlewarw Sokotowie Podlaskim

Sobieszezak
Otrzymujg:
—
(1.) WOjt Gminy Brok, ul. Pl. Ko$cielny 6, 07-306 Brok
(z prosbga o poinformowanie stron postepowania)
2. a/a
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