UchwalaNr..................
Rady Gminy w Broku
zdnia ...l

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie
ulicy Sosnowej i ulicy Tartacznej w Broku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.),
w zwigzku z Uchwatg Nr XVIII/155/2021 Rady Gminy w Broku z dnia 16 lipca 2021 roku
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w rejonie ulicy Sosnowej i ulicy Tartacznej w Broku, zmieniong Uchwatg Nr
X1X/164/2021 Rady Gminy w Broku z dnia 24 wrzesnia 2021 roku, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brok”, uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne
§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sosnowej

i ulicy Tartacznej w Broku.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu, stanowiacy
zatagcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

Plan obejmuje tereny potozone w rejonie ulicy Sosnowej i ulicy Tartacznej w Broku.

4. Niniejsza uchwata sklada si¢ z nastepujacych elementow:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sosnowej i ulicy
Tartacznej w Broku. Tekst planu;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Sosnowej i ulicy
Tartacznej w Broku. Rysunek planu. Skala 1:2000 — stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygniecie Rady Gminy w Broku w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do
publicznego wgladu — stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) Rozstrzygniecie Rady Gminy w Broku o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan
Z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania nalezacych do
zadan whasnych gminy — stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) Dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — stanowi
zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

W

§2
Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ Ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pozn.
zm.);

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w §1 niniejszej
uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy w Broku;

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;



5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ okre$long w tekscie
oraz na rysunku planu, wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii
rozgraniczajacej tereny o roznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania, przy czym od strony drég okap, gzyms, balkon i daszek na wejsciem
nie mogg przekroczy¢ wyznaczonej linii zabudowy w kierunku linii rozgraniczajacej
droge o wiecej niz 1,5 m;

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, rozporzadzen i akty
prawa miejscowego;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ c¢zg$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach ~ zagospodarowania, = wyznaczony na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi, posiadajacy symbol literowy 1 numer porzadkowy;

8) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna,
kanalizacja deszczowa, linie elektroenergetyczne, sieci cieplownicze, sieci gazowe,
obiekty 1 urzadzenia z zakresu tacznosci publicznej;

9) dachu plaskim —nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych ponize;j
12° wzgledem plaszczyzny poziomej;

10) dachu jednospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, pulpit, ktérego jedna potac,
pochylona w jednym kierunku kryje caty budynek o nachyleniu potaci dachowych
powyzej 12° wzgledem plaszczyzny poziomej;

11) dachu dwuspadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach, w ktorym dwie potacie sa
pochylone zazwyczaj w dwoch przeciwnych kierunkach, o nachyleniu potaci
dachowych powyzej 12° wzgledem ptaszczyzny poziome;;

12) dachu wielospadowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej formie i réznych
nachyleniach potaci, czesto przenikajacych si¢ z innymi formami i elementami budynku
o nachyleniu potaci dachowych powyzej 12° wzgledem plaszczyzny poziome;;

§3
1. Na rysunku planu zobrazowano nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania,;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z wymiarowaniem podanym w jednostce
metra;
4) przeznaczenie terenoOw oznaczone literami i cyframi;
5) wymiarowanie podane w jednostce metra;
6) o$ napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;
7) pas terenu ochrony funkcyjnej od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV;
8) granica strefy ochrony sanitarnej ,,50 m” od granic cmentarza ZCl1;
9) granica strefy ochrony sanitarnej ,,150 m” od granic cmentarza ZC1;
10) granica Obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001 (ostoja ptasia);
11) granica Obszaru Natura 2000 Puszcza Biata PLB140007 (ostoja ptasia);
12) granica Obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska PLH140011 (ostoja siedliskowa).



§4
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi,
oznaczonych literami i cyframi zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:
1) MN/U1, MN/U2, MN/U3 i MN/U4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub ustugowej;
2) ML1, ML2 i ML3 — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
3) UT/UO1 - teren zabudowy ustug turystycznych lub teren zabudowy ustug oswiaty
4) UT1i UT2 - tereny zabudowy ustug turystycznych;
5) ZC1 — teren cmentarza;
6) KP1 i KP2 — tereny parkingéw publicznych;
7) KDL1 — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;
8) KDD1 i KDD2- tereny drog publicznych klasy drog dojazdowych;
9) KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 i KDWY — tereny
drog wewnetrznych;
10) ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9 i ZL10 — lasy.

Rozdziatl 2
Przepisy szczegolowe
§5
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3
i MN/U4 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowe;j,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lono poprzez ustalenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okre§lenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢g¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi MN/U1 i MN/U2 potozone sag w obszarze Natura
2000 Puszcza Biala — PLB140007, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony stosownie do przepisoOw odrebnych,

C) tereny oznaczone literami i cyframi MN/U3 i MN/U4 potozone jest w obszarze
Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska — PLH140011 i obszarze Natura 2000 Dolina
Dolnego Bugu — PLB140001, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony stosownie do przepisow odrebnych,

d) obowigzuja dopuszczalne normy hatasy w $rodowisku jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych lub jak dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, stosowanie do przepisow odrebnych;



4)

5)

6)

7)

zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych
na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikéw zagospodarowania
terenu, zasad ksztattowania zabudowy, w tym okreslenie minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci  zabudowy, okre$lenie maksymalnej powierzchni  zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa i sposdb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenach oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3 i MN/U4 nie
wystepujg obiekty ujete w ewidencji zabytkow, obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, nieruchome zabytki archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,8,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej — 40%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkow — 12,0 m,

— dla budowli — 10,0 m,

f) geometria dachu — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, dachy
jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazddéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 mieszkanie,

— 1 miejsc do parkowania na 50 m? powierzchni obiektow ushugowych,

— dla zabudowy ustugowej ustala si¢ na kazde rozpoczetych 20 miejsc do
parkowania ogélem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne w formie otwartej
bez zabudowy kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej
w zabudowie kubaturowej w budynku garazowym lub budynku gospodarczo —
garazowym lub czesci garazowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego z ustugami, budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub
budynku ustugowego;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z o0znaczeniami na rysunku planu,
i) gabaryty obiektow: maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 15,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi MN/U1, MN/U2, MN/U3 i MN/U4 nie wystepuja tereny
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gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig i krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;
9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podzialdéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujgce zasady
I parametry:

— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,0 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45%-135°,
— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 800,0 m?;
10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przez teren oznaczony literg i cyfra
MN/U3 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110
kV, dla ktérej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 30,0 m (po
15,0 m w obie strony od osi linii),

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV ustala sig:

— lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu 1 odrgbnymi
przepisami prawa,

— zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej,

— dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej,

) zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literami i cyframi MN/U2
i MN/U3 przebiega granica strefy ochrony sanitarnej ,,150 m" od cmentarza
oznaczonego litera 1 cyfra ZCIl, gdzie obowigzuja szczegolne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy stosownie do przepisow odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U1 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL1 oraz z terenu drogi polozonej poza obszarem planu,

— terenu oznaczonego literg i cyfrg MN/U2 z terenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDD1 oraz z terenu drogi wewnetrznej KDW4,

— terenu oznaczonego litera i cyfra MN/U3 z terenu drog publicznych klasy drog
dojazdowych KDD1 i KDD2,

— terenu oznaczonego literg i cyfra MN/U4 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych parametréw:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
i Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow i1 urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie
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Z przepisami odrgbnymi;

C) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

— 1z sieci wodociggowej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie
32 mm lub ujecie wiasne,

— ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do
przepisow odrebnych,

d) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i sanitarnych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy Sieci na
poziomie 160 mm,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni S$ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie oprowadzania wod opadowych i1 roztopowych — powierzchniowo
w terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisOw odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowe]
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej 0 minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub Zroédio indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV 1 §redniego napiecia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ze zrodetl indywidualnych z zachowaniem
wszelkich wymogoéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji,

K) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowg¢ i prowadzenie
glownych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego
terenu, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg z pasem drogowym drogi publiczne]
lub wewngetrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przyleglej
drogi publicznej lub wewnetrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przylaczy
do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej,
przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§6
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi ML1, ML2 i ML3 ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojace;j,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie
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minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi ML1, ML2 i ML3 potozone sg w obszarze Natura
2000 Puszcza Biala — PLB140007, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony stosownie do przepisow odrgbnych,

C) obowigzujg dopuszczalne normy hatasy w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, stosowanie do przepisow odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych
na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania
terenu, zasad ksztattowania zabudowy, w tym okreslenie minimalnej i maksymalne;
intensywno$ci  zabudowy, okreslenie maksymalnej; powierzchni  zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacii,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 okreslenie gabarytow obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenach oznaczonych literami i cyframi ML1, ML2 i ML3 nie wystepuja obiekty
ujete w ewidencji zabytkéw, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow,
nieruchome zabytki archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,8,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 40%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 8,0 m,
— dla budowli — 10,0 m,

f) geometria dachu — dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, dachy
jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa i sposob ich realizacji:

— 1 miejsce do parkowania na 1 budynek w zabudowie rekreacji indywidualnej,

— nie wystgpuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

— sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne w formie otwartej
bez zabudowy kubaturowej, parkingi naziemne w formie zamknigtej
w zabudowie kubaturowej w budynku garazowym lub budynku gospodarczo —
garazowym lub czesci garazowej budynku rekreacji indywidualnej;



h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
1) gabaryty obiektow: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi ML1, ML2 i ML3 nie wystepuja tereny gornicze,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
I krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegdtowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,
b) w przypadku scalen i podzialdéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujace zasady

I parametry:

— minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20,0 m,

— kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,

— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 500,0 m?;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literami i
cyframi ML1, ML2 i ML3 przebiega granica strefy ochrony sanitarnej ,,150 m" od
cmentarza oznaczonego literg 1 cyfra ZCI1, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy stosownie do przepisow odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfrg ML1 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL1, z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD1,
z terenu drég wewnetrznych KDW1, KDW2 i KDW3 oraz z drogi potozone;j
poza obszarem planu,

— terenu oznaczonego literg i cyfrg ML2 z terenu drogi publicznej klasy drogi
dojazdowej KDDI, z terenu drog wewngtrznych KDW3 1 KDW4 oraz z drogi
potozonej poza obszarem planu,

— terenu oznaczonego literg i cyfrg ML3 z terenu drogi wewnetrznej KDW4
i KDW9 oraz z drogi potozonej poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastgpujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
i Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

C) w zakresie zaopatrzenia w wode:
— 1z sieci wodociggowej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie
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32 mm lub ujecie wiasne,

— ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do
przepisow odrebnych,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i sanitarnych,

— do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy Sieci na
poziomie 160 mm,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie oprowadzania wod opadowych i1 roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisOw odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowe]
0 minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zroédio indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV 1 sredniego napiecia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ze zrddet indywidualnych z zachowaniem
wszelkich wymogoéw ochrony srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji,

K) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowg¢ i prowadzenie
gtéwnych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego
terenu, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg z pasem drogowym drogi publiczne]
lub wewngetrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przyleglej
drogi publicznej lub wewnetrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przytaczy
do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej,
przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§7
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfra UT/UOL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — teren zabudowy ustug turystycznych lub teren zabudowy ustug
o$wiaty;
2) funkcje zabudowy ushug turystycznych lub teren zabudowy ustug o$wiaty moga
wystepowac tacznie lub rozdzielnie;
3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie
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minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) teren oznaczony literg i cyfrg UT/UO1 potozony jest w obszarze Natura 2000 Ostoja
Nadbuzanska — PLH140011 i w obszarze Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu —
PLB140001, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania, uzytkowania i ochrony
stosownie do przepisdéw odrgbnych,

C) obowigzujg dopuszczalne normy hatasy w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, terendw zabudowy zwigzanej na staly pobyt dzieci i mtodziezy,
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego
stosowanie do przepisow odrebnych;

5) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wptywajacych
na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikow zagospodarowania
terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okreslenie minimalnej 1 maksymalne;j
intensywnosci  zabudowy, okreSlenie maksymalnej powierzchni zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposdb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okres$lenie gabarytow obiektows;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenie oznaczonym literg 1 cyfrg UT/UO1 nie wystepuja obiekty ujete w ewidencji
zabytkoOw, obszary iobiekty wpisane do rejestru zabytkow, nieruchome zabytki
archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia;

8) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 16,0 m,
— dla budowli — 10,0 m,

f) geometria dachu — dachy plaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, dachy
jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa 1 sposob ich realizacji:

— 1 miejsc do parkowania na 50 m? powierzchni obiektéw ushug turystycznych z
ustug oswiaty, ushug turystycznych lub ustug oswiaty,

— dla zabudowy ustlugowej ustala si¢ na kazde rozpoczetych 20 miejsc do
parkowania ogoélem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
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zaopatrzonych w karte parkingowa,
— sposoéb realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne w formie otwartej
bez zabudowy kubaturowej;
h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
i) gabaryty obiektow: maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — 20,0 m;

9) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — W granicach terenu
oznaczonego literg 1 cyfrg UT/UO1 nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig 1 krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

10) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) nie ustala granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podzialdéw nieruchomosci ustala si¢ nastepujgce zasady
I parametry:
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,
— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45°-135°,
— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1 000,0 m?;

11) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przez teren oznaczony literg i
cyfrg UT/UOI przebiega granica strefy ochrony sanitarnej ,,150 m" od cmentarza
oznaczonego litera 1 cyfrag ZCl, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy stosownie do przepisow odrebnych,

12) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna - z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1,
z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2,
b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,
— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,
— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
i Sredniego napigcia 15kV,
— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;
c) w zakresie zaopatrzenia w wode:
— 1z sieci wodociggowej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie
32 mm lub ujecie wiasne,
— ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych stosownie do
przepiséw odrebnych,
d) w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowych i sanitarnych:
— do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy Sieci na
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poziomie 160 mm,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekéw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie oprowadzania wod opadowych i1 roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obregbie dziatki
stosownie do przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowej
0 minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrédto indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV 1 sredniego napiecia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ze zrodet indywidualnych z zachowaniem
wszelkich wymogow ochrony srodowiska okre§lonych w przepisach odrgbnych,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji,

K) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowg¢ i prowadzenie
gtéwnych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego
terenu, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg z pasem drogowym drogi publiczne]
lub wewngetrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przyleglej
drogi publicznej lub wewnetrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przylaczy
do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej,
przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

13) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

14) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§8
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi UT1 i UT2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje zabudowy w formie wolnostojacej,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lono poprzez ustalenie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywnosci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okre§lenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysoko$ci zabudowy, okreslenie geometrii dachu, okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 okre$lenie gabarytéw obiektow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,
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4)

5)

6)

7)

b) tereny oznaczone literami i cyframi UT1 i UT2 potozone sa w obszarze Natura 2000
Puszcza Biata — PLB140007, gdzie obowiazuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony stosownie do przepiséw odrebnych,

C) obowigzuja dopuszczalne normy hatasu w srodowisku jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementéw przestrzennych wptywajacych
na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikéw zagospodarowania
terenu, zasad ksztattowania zabudowy, w tym okreslenie minimalnej i maksymalnej
intensywnosci  zabudowy, okre§lenie maksymalnej powierzchni zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposoéb ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytéw obiektows;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —

w terenach oznaczonych literami i cyframi UT1 i UT2 nie wystepuja obiekty ujete w

ewidencji zabytkéw, obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, nieruchome

zabytki archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje

potrzeba okreslenia;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 30%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 16,0 m,

— dla budowli — 10,0 m,

f) geometria dachu — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, dachy
jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposéb ich realizacji:

— 1 miejsc do parkowania na 50 m? powierzchni obiektow ushugowych,

— dla zabudowy ustlugowej ustala si¢ na kazde rozpoczetych 20 miejsc do
parkowania ogodotem 1 miejsce przeznaczone do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

— sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne w formie otwartej
bez zabudowy kubaturowej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

i) gabaryty obiektow: maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 20,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi UT1 i UT2 nie wystgpuja tereny gornicze, obszary
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osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy

priorytetowe okre$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania

przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:

a) nie ustala granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci,

b) w przypadku scalen i podzialdéw nieruchomos$ci ustala si¢ nastepujace zasady
I parametry:

— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25,0 m,

— kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 45%-135°,

— minimalna powierzchnia dziatki gruntu — 1000,0 m?;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literami i
cyframi UT1 i UT2 przebiegajg granice strefy ochrony sanitarnej ,,50 m” i,,150 m" od
cmentarza oznaczonego literg 1 cyfra ZCI1, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy stosownie do przepisow odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfra UT1 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL1 i z terenu drog wewngetrznych KDW6 i KDW7

— terenu oznaczonego literg i cyfra UT2 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL1, z terenu drog wewnetrznych KDW6 1 KDW7,

b) dopuszcza si¢ budowg, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
i $redniego napiecia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu lgcznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

C) W zakresie zaopatrzenia w wode:

— z sieci wodociggowej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie
32 mm lub ujecie wiasne,

— ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych stosownie do
przepisow odrebnych,

d) w zakresie odprowadzenia sciekow bytowych i sanitarnych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy Sieci na
poziomie 160 mm,

— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikow bezodplywowych lub przydomowych oczyszczalni S$ciekow,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowe;j
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,
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f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrédto indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV i §redniego napigcia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ze zrodet indywidualnych z zachowaniem
wszelkich wymogdéw ochrony §rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych,

i) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji,

K) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowg¢ i prowadzenie
gtéwnych sieci, obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego
terenu, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg z pasem drogowym drogi publicznej
lub wewnetrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przyleglej
drogi publicznej lub wewngtrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przytaczy
do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej,
przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§8
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg i cyfrg ZC1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren cmentarza;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacje powierzchni grzebalnych, zgodnie z przepisami prawa w tym
zakresie,

b) ustala si¢ realizacje elementdw organizacji przestrzeni cmentarza i komunikacji
wewnetrznej w postaci alejek pieszych,

C) utrzymanie 1 zagospodarowanie cmentarza nalezy realizowa¢ zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie,

d) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury i infrastruktury technicznej
elektroenergetycznej;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — teren oznaczony literg i cyfrg ZC1
potozony jest w obszarze Natura 2000 Puszcza Biata — PLB140007, gdzie obowigzuja
zasady zagospodarowania, uzytkowania i ochrony stosownie do przepisOw odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenie oznaczonym literg i cyfrg ZC1 nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, obszary i1 obiekty ujete w ewidencji zabytkow, nieruchome zabytki
archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okreslenia,

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10,0 m,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych obiektow budowlanych — 5,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
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ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz

w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — W granicach terenu

oznaczonego litera i cyfra ZC1 nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas

ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obshuga komunikacyjna — z terenu drogi publicznej klasy drogi lokalnej KDL1 i
poprzez tereny parkingéw KP1 i KP2

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej elektroenergetycznej przy zachowaniu nastepujgcych parametréw — Sieci
niskiego napiecia 0,4kV 1 §redniego napiecia 15kV,

C) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisow odrgbnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowe;j
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie
gtéwnych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego
terenu, przy linii rozgraniczajacej z pasem drogowym drogi publicznej lub
wewnetrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przyleglej drogi
publicznej lub wewngtrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przytaczy do
sieci elektroenergetycznej;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§9
Dla terendw oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi KP1 i KP2 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny parkingdéw publicznych;
2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

a) ustala si¢ realizacj¢ zabudowy w formie wolnostojacej,

b) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego okreslono poprzez ustalenie
wskaznikow zagospodarowania terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym
okreslenie minimalnej 1 maksymalnej intensywno$ci zabudowy, okreslenie
maksymalnej powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie
maksymalnej wysokos$ci zabudowy, okreSlenie geometrii dachu, okreslenie
minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy 1 okre$lenie gabarytéw obiektow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
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a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywac na
srodowisko okre§lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi KP1 i KP2 potozone sg w obszarze Natura 2000
Puszcza Biala — PLB140007, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony stosownie do przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wplywajacych
na walory krajobrazowe okreslono poprzez ustalenie wskaznikéw zagospodarowania
terenu, zasad ksztaltowania zabudowy, w tym okres$leniec minimalnej i maksymalnej
intensywno$ci  zabudowy, okre$lenie maksymalnej powierzchni zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, okreslenie minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy, okreslenie geometrii dachu,
okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa 1 sposéb ich realizacii,
okreslenie nieprzekraczalnej linii zabudowy i okreslenie gabarytow obiektow;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenach oznaczonych literami 1 cyframi KP1 1 KP2 nie wystepuja obiekty ujete
w ewidencji zabytkow, obszary i Obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, nieruchome
zabytki archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — realizacja
nos$nikow reklamowych i obiektoéw malej architektury na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,2,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%,

d) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej — 10%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— dla budynkéw — 5,0 m,
— dla budowli — 10,0 m,

f) geometria dachu — dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°, dachy
jedno-, dwu- lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 13° do 45°,

g) minimalna liczba miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowsa i sposob ich realizacji:

— minimum 5 miejsc do parkowania,

— ustala si¢ na kazde rozpoczetych 20 miejsc do parkowania ogdtem 1 miejsce
przeznaczone do parkowania pojazddéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

— sposob realizacji miejsc do parkowania — parkingi naziemne w formie otwartej
bez zabudowy kubaturowej;

h) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

i) gabaryty obiektow: maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
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oznaczonych literami i cyframi KP1 i KP2 nie wystepuja tereny gornicze, obszary

osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy

priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przez teren oznaczony literg i cyfrg KP2
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, dla
ktorej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m
w obie strony od osi linii),

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV ustala sig:

— lokalizacje¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i odrgbnymi
przepisami prawa,

— zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej,

— dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej,

) zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literami i cyframi KP1 i KP2
przebiega granica strefy ochrony sanitarnej ,,50 m" od cmentarza oznaczonego literg
1 cyfra ZC1, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy stosownie do przepisow
odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg i cyfra KP1 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL,

— terenu oznaczonego literg i cyfrag KP2 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL1 i z terenu drogi wewnetrznej KDW6,

b) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
i Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

C) w zakresie zaopatrzenia w wode:

— 1z sieci wodociggowej przy zachowaniu minimalnej $rednicy sieci na poziomie
32 mm lub ujecie wiasne,

— ustala si¢ zapewnienie wody do celéw przeciwpozarowych stosownie do
przepiséw odrebnych,

d) w zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i sanitarnych:

— do sieci kanalizacji sanitarnej przy zachowaniu minimalnej $rednicy Sieci na
poziomie 160 mm,
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— do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ stosowanie
zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obregbie dziatki
stosownie do przepisow odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — do sieci gazowej o minimalnej $rednicy sieci na
poziomie 25 mm lub zrédto indywidualne,

g) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej
niskiego napiecia 0,4kV 1 sredniego napiecia 15kV,

h) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — ze zrodetl indywidualnych z zachowaniem
wszelkich wymogow ochrony §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

1) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ wykorzystanie odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji,

K) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowg i prowadzenie
gtéwnych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi danego
terenu, w pasie pomiedzy linig rozgraniczajacg z pasem drogowym drogi publiczne]
lub wewngetrznej a nieprzekraczalng linig zabudowy, w pasie drogowym przyleglej
drogi publicznej lub wewnetrznej, niniejsza zasada nie dotyczy lokalizacji przylaczy
do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, gazowej, elektroenergetycznej,
przydomowych oczyszczalni $ciekow 1 szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§10
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu literg 1 cyfrg KDL1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu — teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsi¢gwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko okre$lonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) teren oznaczony litera i cyfra KDL1 potozony jest w obszarze Natura 2000 Ostoja
Nadbuzanska — PLH140011, obszarze Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu -
PLB140001 1 obszarze Natura 2000 Puszcza Biata — PLB140007, gdzie obowiazuja
zasady zagospodarowania, uzytkowania i1 ochrony stosownie do przepisow
odrgbnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okres$lenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenie oznaczonym literg i cyfra KDLI1 nie wystgpuja obszary i obiekty wpisane do
rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, nieruchome zabytki
archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej — realizacja
nos$nikow reklamowych 1 obiektéw malej architektury na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych;
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7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 31,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendow gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — W granicach terenu
oznaczonego literg i cyfra KDL1 nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢
mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i krajobrazy priorytetowe
okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przez teren oznaczony litera i cyfra KDL1
przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, dla
ktorej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 30,0 m (po 15,0 m w
obie strony od osi linii),

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV ustala sig:

— lokalizacj¢ infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu 1 odrgbnymi
przepisami prawa,

— zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej,

— dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej,

) zgodnie z rysunkiem planu, przez teren oznaczony literg i cyfra KDLI1 przebiegaja
granice strefy ochrony sanitarnej ,,50 m” 1,,150 m" od cmentarza oznaczonego literg
1 cyfrg ZC1, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendow oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy stosownie do przepisow
odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napigcia 0,4kV
i Sredniego napigcia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrgbnymi;

b) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisdéw odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowej
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

C€) gromadzenie i zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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d) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe¢ i prowadzenie
glownych sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;
12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§11
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi KDD1 i KDD2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren drég publicznych klasy drog dojazdowych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzi¢¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) teren oznaczone literg i cyfra KDD1 potozony jest w obszarze Natura 2000 Puszcza
Biata — PLB140007, w obszarze Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska — PLH140011 i
obszarze Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu — PLB140001, gdzie obowigzuja zasady
zagospodarowania, uzytkowania i ochrony stosownie do przepisow odrebnych;

C) teren oznaczone literg i cyfrg KDD2 potozony jest w obszarze Natura 2000 Ostoja
Nadbuzanska — PLH140011 i obszarze Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu —
PLB140001, gdzie obowiazuja zasady zagospodarowania, uzytkowania i ochrony
stosownie do przepiséw odrebnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenach oznaczonych literami i cyframi KDD1 i KDD2 nie wyst¢pujg obszary
I obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow,
nieruchome zabytki archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — realizacja
no$nikow reklamowych 1 obiektéw matej architektury na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

d) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 40,0 m,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi KDD1 i KDD2 nie wyst¢puja tereny gornicze, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia i Krajobrazy
priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:
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a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przez tereny oznaczone literami i cyframi
KDD1 i KDD2 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia 110 kV, dla ktoérej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci
30,0 m (po 15,0 m w obie strony od osi linit)),

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV ustala si¢:

— lokalizacje infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i odrgbnymi
przepisami prawa,

— zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej,

— dopuszcza sig¢ realizacje miejsc parkingowych w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej,

c) zgodnie z rysunkiem planu, przez teren oznaczony literg i cyfra KDD1 i KDD2
przebiega granica strefy ochrony sanitarnej ,, 150 m" od cmentarza oznaczonego
literg 1 cyfra ZC1, gdzie obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy stosownie do
przepisOw odrgbnych,

d) zgodnie z rysunkiem planu, przez teren oznaczony literg i cyfra KDD2 przebiega
granica strefy ochrony sanitarnej ,,50 m" od cmentarza oznaczonego literg i cyfra
ZC1, gdzie obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy stosownie do przepisow
odrebnych;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

— minimalna $rednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
i $redniego napiecia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu lgcznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisOw odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowe;j
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe¢ i prowadzenie
gléwnych sieci, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

12) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§12
Dla terenow oznaczonych na rysunku planu literami i cyframi KDW1, KDW2, KDW3,
KDW4, KDW5, KDW6, KDW7, KDW8 i KDW9 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — tereny drog wewnetrznych;
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2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreSlenia;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, z wyjatkiem realizacji
infrastruktury technicznej,

b) tereny oznaczone literami i cyframi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS,
KDW?7 i KDW9 potozone s3 w obszarze Natura 2000 Puszcza Biata— PLB140007,
gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania, uzytkowania i ochrony stosownie do
przepisow odrebnych,

c) tereny oznaczone literg i cyfra KDW5 i KDW8 potozone sg w obszarze Natura 2000
Ostoja Nadbuzanska — PLH140011 i w obszarze Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu
-PLB140001, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania, uzytkowania i ochrony
stosownie do przepisdOw odrebnych;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej —
w terenach oznaczonych literami i cyframi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDWS5,
KDW6, KDW7, KDW8 i KDW9 nie wystepujg obszary i obiekty wpisane do rejestru
zabytkow, obszary i obiekty ujete w ewidencji zabytkow, nieruchome zabytki
archeologiczne i strefy ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — realizacja
no$nikow reklamowych 1 obiektéw matej architektury na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 4,0 m do 20,0 m,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10,0 m;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegbélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDWS,
KDW?7, KDW8 i KDW9 nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas
ziemnych, obszary szczegoOlnego zagrozenia powodzig i1 krajobrazy priorytetowe
okres$lone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przez tereny oznaczone literami i cyframi
KDWS5 i KDW6 przebiega pas terenu ochrony funkcyjnej,

b) w pasie terenu ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV ustala si¢:

— lokalizacjg infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami planu i odrgbnymi
przepisami prawa,

— zakaz wprowadzenia nasadzen zieleni wysokiej,

— dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w formie otwartej bez zabudowy
kubaturowej,
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) zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literami i cyframi KDWS5,
KDW6 i KDW?7 przebiega granica strefy ochrony sanitarnej ,,50 m" od cmentarza
oznaczonego litera 1 cyfra ZCIl, gdzie obowiagzuja szczegdlne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy stosownie do przepiséw odrgbnych,

d) zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literami i cyframi KDW2,
KDW3, KDW4, KDW5, KDW6 i KDW?7 przebiega granica strefy ochrony sanitarnej
,,150 m" od cmentarza oznaczonego literg i cyfra ZC1, gdzie obowiazuja szczegolne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy stosownie do przepisow odrgbnych,

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, przy zachowaniu nastepujacych parametrow:

— minimalna srednica sieci wodociggowej — 32 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji sanitarnej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci kanalizacji deszczowej — 160 mm,

— minimalna $rednica sieci gazowej — 25 mm,

— parametry sieci elektroenergetycznych — sieci niskiego napiecia 0,4kV
I $redniego napiecia 15kV,

— parametry obiektow i urzadzen z zakresu tgcznosci publicznej — zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

b) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatki
stosownie do przepisOw odrebnych, dopuszcza si¢ realizacji kanalizacji deszczowe;]
o minimalnej $rednicy sieci na poziomie 160 mm,

c) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) sposob lokalizacji infrastruktury technicznej — ustala si¢ budowe i prowadzenie
gléwnych sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym;

12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

— nie wystepuje potrzeba okreslenia;

13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%.

§13
Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu literami 1 cyframi ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5,
ZL6, ZL7, ZL8, ZL9 i ZL10 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — lasy;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego — nie wystepuje potrzeba
okreslenia;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) tereny oznaczone literami i cyframi ZL1, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9 i ZL10 potozone sg
w obszarze Natura 2000 Puszcza Biata — PLB140007, gdzie obowigzuja zasady
zagospodarowania, uzytkowania i ochrony stosownie do przepisOw odrgbnych,

b) tereny oznaczone literami i cyframi ZL2, ZL3, ZL4 i ZL5 potozone sg w obszarze
Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska — PLH140011 i w obszarze Natura 2000 Dolina
Dolnego Bugu — PLB140001, gdzie obowigzuja zasady zagospodarowania,
uzytkowania i ochrony stosownie do przepisow odrebnych

4) zasady ksztaltowania krajobrazu — nie wystepuje potrzeba okreslenia;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —
w terenach oznaczonych literami i cyframi ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7 ZL8,
ZL9 i ZL10 nie wystepuja obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow, obszary i
obiekty ujete w ewidencji zabytkéw, nieruchome zabytki archeologiczne oraz strefy
ochrony konserwatorskiej;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej — nie wystepuje
potrzeba okre$lenia;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

8) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
W planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — w granicach terenow
oznaczonych literami i cyframi ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8,ZL9i ZL10
nie wystgpuja tereny gornicze, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary
szczegbdlnego zagrozenia powodzig 1 krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

10) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, przez tereny oznaczone litera i cyfrag ZL1
I ZL2 przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV,
dla ktorej wyznaczono pas terenu ochrony funkcyjnej o szerokosci 30,0 m (po 15,0
m w obie strony od osi linii)

b) zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literami i cyframi ZL1, ZL2, ZL3
I ZL6 przebiega granica strefy ochrony sanitarnej ,,50 m" od cmentarza oznaczonego
literg 1 cyfrg ZC1, gdzie obowigzujg szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz zabudowy stosownie do
przepisoOw odrgbnych,

c) zgodnie z rysunkiem planu, przez tereny oznaczone literami i cyframi ZL1, ZL8 i
ZL10 przebiega granica strefy ochrony sanitarnej ,,150 m"™ od cmentarza
oznaczonego litera 1 cyfra ZCl, gdzie obowigzuja szczegolne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy stosownie do przepisow odrebnych

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

a) obstuga komunikacyjna:

— terenu oznaczonego literg 1 cyfra ZL1 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL1 i z terenu drogi potozonej poza obszarem planu,

— terenu oznaczonego literg i cyfrg ZL2 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL1, z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2
i Z terenu drogi wewnetrznej KDWS5,

— terenu oznaczonego literg i cyfrg ZL3 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL1, z terenu drogi publicznej klasy drogi dojazdowej KDD2
i Z terenu drogi wewngtrznej KDWS5,

— terenu oznaczonego literg 1 cyfrg ZL4 z terenu drog publicznych klasy drog
dojazdowych KDD2 i KDD3,
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terenu oznaczonego literg i cyfrg ZL5 z terenu drogi publicznej KDD3 i z terenu
drogi potozonej poza obszarem planu,

terenu oznaczonego literg i cyfrg ZL6 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDLI1, z terenu droég wewnetrznych KDWG,

terenu oznaczonego literg i cyfra ZL7 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDLI1 i z terenu drogi wewnetrznej KDW7,

terenu oznaczonego literg i cyfra ZL8 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDLI1, z terenu drogi wewnetrznej KDW6 i z terenu drogi potozonej
poza obszarem planu,

terenu oznaczonego literg 1 cyfra ZL9 z terenu drogi wewngtrznej KDW?2
poprzez teren ML1,

terenu oznaczonego literg 1 cyfrg ZL10 z terenu drogi publicznej klasy drogi
lokalnej KDL,

b) w zakresie oprowadzania wod opadowych i roztopowych — powierzchniowo
W terenie lub zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych stosownie do
przepisOw odrgbnych,
c) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
— nie wystepuje potrzeba okreslenia;
13) stawka procentowa na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy - ustala si¢ stawke procentowa w wysokosci 30%;

Rozdzial 3
Przepisy koncowe
§14

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Brok.

§15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy w Broku
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