UCHWALA NR X1/103/2020
RADY GMINY W BROKU

7 dnia 26 czerwca 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym
Zasobem Gminy Brok na lata 2020 — 2024

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1 1 ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U.
72020 r. poz. 611) uchwala sig¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brok na lata 2020-2024, stanowigcy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Brok.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Sylwester Runo
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/103/2020
Rady Gminy w Broku

7 dnia 26 czerwca 2020 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brok
na lata 2020-2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Podstawowym celem 1izalozeniem wieloletniego programu jest racjonalne
gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy Brok na lata 2020-2024.

§ 2. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje
w szczeg6lnosci:

1) prognoze dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i1 lokali;

3) planowang sprzedaz lokali;

4) zasady polityki czynszowej, warunki obnizania czynszu oraz sposob i zasady zarzadzania
lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy;

5) zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej;

6) opis dziatan majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 3. Ilekro¢ w Programie jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Brok;
2) Burmistrzu — rozumie si¢ przez to Burmistrza Gminy Brok;

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Wieloletni Program Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brok na lata 2020 — 2024;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22020 1. poz. 611).

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 4. 1. Na zaso6b mieszkaniowy Gminy Brok objety wieloletnim programem sktadaja si¢
lokale mieszkalne w budynkach komunalnych.

2.Gmina Brok wedlug stanu na dzien 1 stycznia 2020r. dysponuje 5 lokalami
mieszkalnymi o tgcznej powierzchni 251,84 m?.

3. Szczegdtowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob
Gminy przedstawia si¢ nast¢pujaco:
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Lp. | Adres lokalu Tlos¢ Powierzchnia | Wyposazenie techniczne Stan
lokali uzytkowa m? techniczn
y budynku
1 Budynek ADM 1 39,50 Instalacja elektryczna, wodociggowa, dobry
Brok, ul. Dabrowskiego lazienka, c.o
24
2 Budynek ADM 1 89,84 Instalacja elektryczna, wodociggowa,
Brok, Mickiewicza 2 lazienka, kanalizacja c.o. dobry
3 Budynek ADM 2 60,20 Instalacja elektryczna, wodociagowa, $redni
Brok, ul. Traugutta lazienka, kanalizacja c.o.
32,00 Instalacja elektryczna, wodociggowa, Sredni
azienka, kanalizacja c.o.
4 Budynek mieszkalnych 1 30,30 Instalacja elektryczna, wodociggowa dobry
Brok, Plac Koscielny 6

§ 5. W mieszkaniowym zasobie Gminy nie ma lokali socjalnych.

§ 6. W okresie objetym Programem nie jest planowana budowa nowych budynkéw celem
zwiekszenia zasobu lokali mieszkalnych oraz brak jest mozliwos$ci pozyskania lokali poprzez
adaptacje.

§ 7. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynkow i lokali zasobu mieszkaniowego Gminy
w latach objetych Programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 8. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy okre$laja nastepujace kryteria:
1) wiek budynkow;

2) wyposazenie techniczne budynkéw i lokali, wtym wyposazenia lokalu mieszkalnego
w centralne ogrzewanie, wodociag, kanalizacje 1 tazienke;

3) stan aktualny budynkéw i stopien ich zuzycia.

§ 9. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali wynikajg z konieczno$ci utrzymania stanu
technicznego budynkéw na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i ochrone mienia
w okresie jego uzytkowania.

2. Mozliwos$ci finansowania remontdw wynikaja z wptat pochodzacych z czynszu najmu
za lokale mieszkalne, dochodu uzyskiwanego z najmu lokali uzytkowych oraz ze $rodkow
budzetu gminy.

3. Remonty wynikajace z przegladow budynkow, zgodnie z zasadami prawa budowlanego
beda prowadzone w miare zaistniatych potrzeb 1 mozliwos$ci finansowych wiasciciela.

§ 10. W okresie obowigzywania Programu planuje si¢ ponoszenie kosztow zwigznych
z koniecznoscig prowadzenia biezacych remontéw, w wysokos$ci 1.000 zt rocznie.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 11. 1. Sprzedaz budynkoéw 1ilokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mienia
komunalnego w Gminie realizowana jest w oparciu o ustaw¢ zdnia 21 sierpnia 1997 .
o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z2020r. poz. 65z p6zn. zm.), ustaweg z dnia
24 czerwca 1994 r. o wihasnosci lokali (Dz. U. z 2020 r. poz. 532 z pdzn. zm) oraz uchwalg Nr
VII1/47/2011 Rady Gminy w Broku z dnia 28 wrzesnia 2011 r. w sprawie przeznaczenia do
zbycia w drodze bezprzetargowej komunalnych lokali mieszkalnych oraz ustalenia zasad ich
sprzedazy (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 194, poz. 590 z p6zn. zm.).
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2. W okresie objetym Programem przewiduje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych bedacych
wlasno$cig gminy dotychczasowym najemcom.

3. Lokale mieszkalne sa zbywane ich dotychczasowym najemcom na zasadach
preferencyjnych, okreslonych kazdorazowo w odrgbnej uchwale Rady Gminy w Broku.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 12. 1. Czynsz za lokale mieszkalne stanowigce zasdb gminy optacaja najemcy tych
lokali.

2. Stawki czynszu miesigcznego za 1m? powierzchni uzytkowej ustala w drodze
zarzadzenia Burmistrz.

3. Wysoko$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowe;j
1 stawki czynszu za 1m 2.

4. Ustala si¢ nastepujace czynniki ksztaltujagce wysokos$¢ stawki bazowej czynszu za
najem lokalu z gminnego zasobu mieszkaniowego:

1) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa — podwyzszenie stawki bazowej o 10%;
2) lokal wyposazony w instalacj¢ kanalizacyjng — podwyzszenie stawki bazowej o 10%;

3) lokal wyposazony w instalacj¢ centralnego ogrzewania — podwyzszenie stawki bazowej
0 10%;

4) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociagowa i kanalizacyjng — podwyzszenie stawki
bazowej 0 20%;

5) lokal wyposazony w instalacj¢ wodociaggowa, kanalizacyjng i centralne ogrzewanie —
podwyzszenie stawki bazowej o -25%;

6) wzrost wartos$ci uzytkowej lokalu zwigzany z remontami przeprowadzonymi przez gming
Brok, - podwyzszenie stawki bazowej o 30%;

7) termomodernizacja budynku — 20 %.

5. Podwyzszenie stawki czynszu moze by¢ dokonywane przez Burmistrza Gminy Brok
nie czgsciej niz co 6 miesiecy.

6. Najemca oprocz czynszu jest obowigzany do uiszczania optat zwigzanych
z eksploatacja mieszkania - oplat niezaleznych od wtasciciela, tj. optat za dostawe energii,
gazu, wody oraz odbidr nieczystosci pltynnych i statych.

7. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

§ 13. 1. Burmistrz na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu z uwagi na kryteria
dochodowe.

2. Ustala si¢ nastepujace obnizki czynszu:

1) przy dochodzie na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50%
najnizszej emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 50%;

2) przy dochodzie na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 90%
najnizszej emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 25%.

§ 14. Polityka czynszowa Gminy w latach 2020-2024 powinna zmierza¢ do zapewnienia
samowystarczalnosci  finansowej  gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do
zminimalizowania doptaty z budzetu gminy do utrzymani zasobu mieszkaniowego.
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Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15. 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Burmistrz za pomoca Urzedu Gminy
Brok.

2. Umowy najmu z najemcami zawiera Burmistrz.

3. Zarzadzanie gminnym zasobem mieszkaniowym polega na podejmowaniu decyzji
1 dokonywaniu czynno$ci majacych na celu:

1) wykonywanie =~ uprawnien  wiasciciela, = wynajmujacego,  wydzierzawiajacego
1 uzyczajacego stosownie do przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny
(Dz. U. 22019 r. poz 1145 z p6zn. zm.) 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2020 r. poz. 65 z pdzn. zm.);

2) wykonywanie zadan zwigzanych z realizacjg robot budowlanych dotyczacych zarzadzania
nieruchomos$ciami stosownie do przepisow ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane ( Dz. U. 22019 r. poz 1186 z p6zn zm.) oraz ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn zm.);

3) podejmowanie decyzji w zakresie umarzania, rozkladania na raty 1 odraczania terminu
zaplaty wierzytelnosci;

4) prowadzenie windykacji naleznosci.

§ 16. W latach 2020 — 2024 nie przewiduje si¢ zmian w stosunku do okreslonych
w niniejszym rozdziale zasad zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy.

Rozdzial 7.
Zrdédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 17. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020-2024 beda:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne;
2) dofinansowanie przedsigwzig¢¢ inwestycyjnych z dochodéw wtasnych Gminy;

3)inne dochody is$rodki finansowe pozyskane przez Gming w ramach dostepnych
programow.

Rozdzial 8.
Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach

§ 18. 1. Przewiduje si¢ koszty biezacej eksploatacji iremontow budynkow w latach

2020 — 2024

Lp. | Wyszczegélnienie 2020 2021 2022 2023 2024

1 Koszty biezacej 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt 500,00 zt
eksploatacji

2 Remonty i 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt 1 000,00 zt
modernizacja

3 Koszty inwestycyjne 2 500,00 zt 2 500,00 zt 2 500,00 zt 2 500,00 zt 2 500,00 zt

4 Razem 4 000,00 zt 4 000,00 zt 4 000,00 zt 4 000,00 zt 4 000,00 zt

2. W latach 2020-2024 nie przewiduje si¢ zadnych dziatan inwestycyjnych.
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Rozdzial 9.
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§19.1. W przypadku koniecznosci wykonania niezbednych remontéw dla
przeprowadzenia ktérych najemca obowigzany jest lokal oprdéznié, wtasciciel proponuje lokal
Zamienny na czas trwania remontu.

2. W razie braku porozumienia, co do warunkow przyjecia lokalu zamiennego, o ktérym
mowa w ust. 1, Burmistrz moze podja¢ decyzje o wypowiedzeniu umowy najmu lokalu oraz
rozpoczeciu eksmisyjnego postgpowania sadowego w przypadku nie opuszczenia lokalu
w ustalonym terminie.

3.Za niezbedne uznaje si¢ dzialania zmierzajace do poprawy wykorzystania
1 racjonalizacji  gospodarowania  mieszkaniowym zasobem Gminy polegajace
na zapewnieniu regularnego i terminowego otrzymywania naleznosci z tytutu czynszu.
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