UCHWALA NR X1/104/2020
RADY GMINY W BROKU

7 dnia 26 czerwca 2020 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Brok

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713) oraz art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 611) uchwala si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Postanowienia ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Brok.

§ 2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
z 2020 r., poz. 611);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Brok;
3) Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Gminy Brok;
4) Komisji - nalezy przez to rozumie¢ Komisje Mieszkaniowa.

§3.1. Mieszkaniowy zasob Gminy jest tworzony 1 utrzymywany w celu zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Brok.

2. W wyjatkowych wypadkach Burmistrz moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu
z innymi osobami niz okreslone w ust. I jezeli jest to uzasadnione interesem spoteczno$ci
lokalne;.

3. Lokale wchodzace w sktad zasobu mogg by¢ oddawane w najem mieszkancom Gminy,
ktorzy spetniajg kryteria okreslone niniejsza uchwala.

4.Za dochdd gospodarstwa domowego upowazniajacy do przyznania lokalu na czas
nieoznaczony 1 lokalu socjalnego uwaza si¢ dochod, o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2019 poz 2133), wyliczony
dla wnioskodawcy oraz oséb zgloszonych do wspdlnego zamieszkania.

§ 4. Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera si¢ na czas nieoznaczony lub oznaczony
zmozliwoscig przedluzenia na nastepny okres, w oparciu o przestanki okreslone
w art. 23 ust. 3 ustawy.
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Rozdzial 2.
Wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysokos¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajaca stosowanie obnizek czynszu

§ 5. Lokal mieszkalny moze by¢ oddany w najem na czas nieoznaczony na rzecz osob,
ktorych $redni miesigczny dochod na jednego czlonka gospodarstwa domowego
z ostatnich trzech miesigcy poprzedzajacych miesiagc, w ktdrym zloZzono wniosek o najem
nie przekracza kwoty:

1) 150% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 100% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 6. Najem socjalny lokalu moze by¢ oddany na rzecz osob, ktérych $redni miesieczny
doch6d na jednego czlonka gospodarstwa domowego zostatnich trzech miesiecy
poprzedzajacych miesigc, w ktorym ztozono wniosek o najem nie przekracza kwoty:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.

§ 7. 1. Burmistrz na wniosek najemcy moze obnizy¢ czynsz najmu z uwagi na kryteria
dochodowe.

2. Ustala si¢ nast¢pujgce obnizki czynszu:

1) przy dochodzie na 1 osobe w gospodarstwie domowym wynoszacym od 0% do 50%
najnizszej emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 50%;
2) przy dochodzie na 1 osob¢ w gospodarstwie domowym wynoszacym od 50% do 90%
najnizszej emerytury mozna czynsz obnizy¢ maksymalnie o 25%.
Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 8. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy poprzez
najem lokalu uwaza sig:

1) zamieszkiwanie w mieszkaniu, ktore dysponuje powierzchnig mniejsza niz 5 m?
w przeliczeniu na jednego mieszkanca i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym;

2) zamieszkiwanie w mieszkaniu, ktore jest w stanie technicznym zagrazajacym zdrowiu
1 zyciu mieszkancow;

3) zamieszkiwanie w mieszkaniu, ktore nie spetnia warunkow okre$lonych dla pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi;

4) zamieszkiwanie w mieszkaniu, ktére w zwigzku z niepelnosprawnoscia wnioskodawcy
powoduje utrudnienia w poruszaniu sig;

5) pozbawienie mieszkania w wyniku kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego
zdarzenia losowego.

Rozdzial 4.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu

§ 9. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przyshuguje
osobom, ktore spetniajg nastepujace kryteria:

1) stale zamieszkujg na terenie gminy od 8 lat;

Id: E798B218-C799-4231-8BB5-9D6BBD9332EB. Podpisany Strona 2



2) nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu;

3) utracity mieszkanie wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru lub innego zdarzenia
losowego;

4) mieszkajag w lokalu niespetniajacym wymogoéw lokalu przeznaczonego na pobyt staly
ludzi;

5) opuszczaja dom dziecka lub rodzing zastepcza w wyniku osiggnigcia petnoletnosci 1 sg
pozbawione mozliwos$ci zamieszkania w swoich rodzinnych domach;

6) podlegaja przekwaterowaniu do lokalu zamiennego z budynkéw przeznaczonych do
rozbidrki, remontu lub modernizacji.

§ 10. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktore spetniaja
nastepujace kryteria:
1) nie posiadajg samodzielnego lokalu mieszkalnego 1inie moga zaspokoi¢ potrzeb
mieszkaniowych w inny sposob;

2) s osobami bezdomnymi, tzn. czasowo lub trwale nie s3 w stanie wlasnym staraniem
zapewni¢ sobie schronienia spetniajagcego minimalne warunki pozwalajace uznaé je za
pomieszczenie mieszkalne.

Rozdzial 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§11.1.  Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu oraz
zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezagcych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach ustala si¢ nast¢pujaco:

1) wzajemna zamiana lokali nastepuje na wniosek osob zainteresowanych, po wyrazeniu
pisemnej zgody na zamiane przez wiasciciela lokali;

2) zamianie podlegaja lokale wolne od zadtuzen;

3) zachowanie minimalnej powierzchni pokoi, wynoszacej co najmniej 10 m?> na osobe
w gospodarstwie jednoosobowym i 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym;

4) wplacenia przez nowego najemce kaucji mieszkaniowej w wysoko$ci dwunastokrotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal.

2. Najemcy lokalu, ktory nie reguluje swoich zobowigzan finansowych wynikajacych
zumowy najmu moze by¢ zaproponowana zamiana lokalu na inny lokal, ktorego koszty
utrzymania sg nizsze.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spolecznej

§12. 1. Wnioski onajem lokalu zzasobéw komunalnych przedstawiane sg Komisji
powotanej przez Burmistrza.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ 1 nazwisko wnioskodawcy, miejsce aktualnego zamieszkania;

2) informacje o osobach wchodzacych w sktad rodziny;
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3) dochdd cztonkow gospodarstwa domowego z ostatnich 3 miesigcy przed data zlozenia
wniosku;

4) opis dotychczasowych warunkdéw mieszkalnych;

5) oswiadczenie o nieposiadaniu tytutu prawnego do innego lokalu polozonego w tej samej
lub pobliskiej miejscowosci (dotyczy rowniez wspdimatzonkow).
3. Do zadan Komisji, o ktérej mowa w ust. 1 nalezy:

1) ocena ztozonego wniosku;

2) rozstrzygnigcie w sprawie zakwalifikowania osoby do najmu lokalu.

4. Komisja rozpatrujac wnioski moze zazada¢ okazania dokumentow potwierdzajacych
dane ujete we wniosku.

5. Komisja zobowigzana jest przeprowadzi¢ ogledziny dotychczasowego miejsca
zamieszkania wnioskodawcy w obecnosci jego 1 wlasciciela lokalu. Z ogledzin komisja
sporzadza protokot.

6. Komisja kwalifikuje lub odmawia zakwalifikowania na list¢ osoby do najmu
wiekszoscig gtosow w obecno$ci wszystkich cztonkow komisji.

§13.1. Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci wykaz osob, ktore
zakwalifikowano do najmu lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy oraz wykaz osob, ktore
nie zostaly zakwalifikowane.

2. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach, bez obowigzku umieszczania na liscie,
Burmistrz Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z innymi osobami, o ile
jest to uzasadnione szczegélnym interesem spolecznosci lokalnej, badz wzgledami
wspotzycia spotecznego, dotyczy to:

1) os6b chronionych przed przemoca, lub alkoholizmem w rodzinie, w oparciu o ztozong
dokumentacje;

2) matek samotnie wychowujacych dzieci;

3) osob, ktorych pobyt w dotychczasowym miejscu zamieszkania, ze wzgledu na stan
techniczny, zagraza zdrowiu i Zyciu tych oséb.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktérego najem nie wstapity po $mierci najemcy moga otrzymac ten lokal w najem, jezeli:

1) nie majg tytutu prawnego do innego lokalu;

2) spetniajg  kryterium dochodowe okre§lone w §5lub §6 oraz wystapia z wnioskiem
w terminie do 30 dni od dnia otrzymania wezwania do oproznienia lokalu.

Rozdzial 8.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci

§ 15.1.  Ustala si¢ nastepujace warunki, jakie powinien spetniaé¢ lokal wskazany dla
0s0b niepetnosprawnych:

1) z niepetnosprawnoscig ruchowa — potozony na parterze;
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2) poruszajacych si¢ na wozkach — potozony na parterze, wyposazony w urzadzenia
sanitarne dostosowane dla tych oso6b oraz posiadajacych rozwigzania architektoniczne
umozliwiajace swobodne poruszanie si¢ na wozku inwalidzkim;

3) z niepelnosprawno$ciag narzadu wzroku — wyposazony w instalacje: centralnego
ogrzewania, cieptej wody oraz wejsciowej sygnalizacji dzwonkowe;j.
2. W przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci, wskazany lokal uwzglednia¢ bedzie
indywidualne potrzeby osoby niepelnosprawnej, okreslone w uzgodnieniu z tg osoba.

Rozdzial 9.
Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w art. 4 ust. 2b
ustawy

§16.Z wuwagi na brak zamiaru przeznaczenia lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy na realizacje¢ zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy,
nie ustala si¢ zasad ich przeznaczenia na te zadania.

Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 17. Traci moc uchwata Nr V/23/2015 Rady Gminy w Broku z dnia 30 marca 2015 .
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z 2015 r. poz. 4212).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy.

§ 19. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

Sylwester Runo
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