Sokotéw Podlaski, dnia 20 lipca 2020 r.
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OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4 i ust. 3 a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie érodowiska- oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283), w powigzaniu z art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy z
dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2020 r. poz. 310), po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Gminy
Brok z dnia 12 maja 2020 r. (data wptywu 15 maja 2020 r.), znak: Nr 6220.15.2020 w sprawie wydania opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, a w przypadku
stwierdzenia takiej potrzeby — co do zakresu raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko dla
przedsigwzigcia pn.: ,Budowa budynku handlowego z czeicia biurowo-socjalng oraz wiaty magazynowej”
na terenie dziatki 459/2 potozonej w miejscowosci Brok przy ul. Gtebokiej 56, gmina Brok, powiat ostrowski,
wojewddztwo mazowieckie,

nie stwierdzam
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko ze wzgledu na mozliwy negatywny wptyw
tego przedsigwzigcia na mozliwos¢ osiggniecia celéw srodowiskowych, o ktérych mowa
w ustawie Prawo Wodne i wskazuje na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nastepujacych warunkéw i wymagan:

il Wody opadowe i roztopowe musza spetnia¢ warunki okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srddladowej z dnia 12 lipca 2019 r. w sprawie substancji szczegdlnie
szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkéw, jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do
wod lub do ziemi Sciekéw, a takze przy odprowadzaniu wéd opadowych lub roztopowych do wéd
lub do urzadzen wodnych.

UZASADNIENIE

Dnia 15 maja 2020 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim wptyneto pismo Burmistrza
Gminy Brok z dnia 12 maja 2020 r., znak: Nr 6220.15.2020 w sprawie wydania opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynku
handlowego z czeécig biurowo-socjalng oraz wiaty magazynowej” na terenie dziatki 459/2 potozonej w
miejscowosci Brok przy ul. Gtebokiej 56, gmina Brok, powiat ostrowski, wojewédztwo mazowieckie. Do
wystgpienia dotaczono: kopie wniosku o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 27
kwietnia 2020 r., karte informacyjng przedsigwziecia wraz z wersja na noéniku elektronicznym, informacje o
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W dniu 5 czerwca 2020 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim wplyneto pismo

Burmistrza Gminy Brok z dnia 2 czerwca 2020 r. przekazujace uzupetnienie karty informacyjnej
przedsiewziecia.



Dnia 9 czerwca 2020 r. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Sokotowie Podlaskim zwrécit sie do Burmistrza
Gminy Brok o uzupetnienie brakéw merytorycznych w karcie informacyjnej przedSIewQOa Uzupetnienie
wptyneto do tutejszego urzedu w dniu 3 lipca 2020 .

Omawiane przedsigwzigcie zostato zakwalifikowane do przedsiewzieé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzeénia 2019 r.
w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 71) na
podstawie § 3 ust. 1 pkt 57 lit. b tj. — zabudowa ustugowa inna niz wymieniona w pkt 56, w szczegdlnosci
szpitale, placowki edukacyjne, kina, teatry lub obiekty sportowe, wraz z towarzyszacy jej infrastruktura: lit.
b nieobjeta ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu
odbudowy, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz: tiret 1 — 0,5 ha na obszarach objetych formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy; tiret 2
— na obszarach inne ni z wymienione w lit. a.

Przedsigwzigcie polegac bedzie na budowie budynku handlowego z czescig biurowo - socjalng
oraz wiatg magazynowa. Zlokalizowane bedzie na dziatce nr 459/2 w miejscowoéci Brok przy ulicy
Gtebokiej 56, gmina Brok, powiat ostrowski, wojewédztwo mazowieckie. Wijazd na dziatke realizowany
bedzie z drogi gminnej, ulica Gteboka. Planowana inwestycja bedzie usytuowana w pofudniowej czesci
dziatki. Wiata magazynowa bedzie zlokalizowana pomiedzy budynkiem handlowym, a istniejgcym
magazynem, w ktérym obecnie prowadzona jest dziatalnoé¢ gospodarcza. W bezposrednim
sasiedztwie inwestycji znajduja sie tereny ustugowe oraz tereny budownictwa zagrodowego. Najblizsza
zabudowa zagrodowa znajduje sie po stronie potudniowej od planowanej inwestycji, tj. w odlegtosci
ok. 48 m. Od strony pétnocnej w odlegtosci okoto 111 m od planowane;j inwestycji znajduja sie tereny
tak i pastwisk. Po stronie wschodniej na dziatce nr 461 przylegajacej do dziatki na ktorej bedzie
realizowane przedsigwzigcie znajduje sie gminna oczyszczalnia $ciekéw. Od strony zachodniej od
planowanej inwestycji znajdujg sie nieruchomosci, na ktérych wystepuje zabudowa zagrodowa.

Zabudowe na dziafce nr 459/2 stanowia budynki wykorzystywane do dziatalnoéci handlowe;j.
Powierzchnia dziatki wynosi 14 536 m?. Aktualnie na powierzchni ok. 1195 m? zlokalizowane s budynki
handlowo-ustugowe, budynki magazynowe oraz biurowe, a obszar o powierzchni ok. 13086 m?
przeznaczony jest na parkingi i place utwardzone. Powierzchnia planowanej inwestycji wynosi¢ bedzie
okoto 577,50 m? - budynek handlowy oraz 240,00 m? — wiata. Powierzchnia planowanego placu
manewrowego wraz z drogg dojazdowg z drogi gminnej wynosi¢ bedzie okoto 950,00 m2. taczna
powierzchnia przewidziana pod planowane przedsiewzigcie wynosi¢ bedzie okoto 1718,80 m2.

Planuje si¢ budowe budynku handlowego o powierzchni 577,50 m?, ktéry bedzie wykorzystywany
rowniez jako magazyn dla towardw bedacych przedmiotem prowadzonej dziatalnosci handlowej z
nadbudowang czgscig biurowo - socjalng o powierzchni 78,7 m? oraz wiaty magazynowej o powierzchni 240
m?. Budynek bedzie budowlg o konstrukcji tradycyjnej na fundamencie wykonanym z betonu o wymiarach
33,00 x 17,50 m. Sciany budynku wykonane beda z bloczkéw cementowo — wapiennych. Dach wykonany
_bedzie z ptyt warstwowych z rdzeniem ze styropianu. Plyty beda montowane na wiezbie dachowej o
konstrukeji stalowej. Podioze stanowi¢ bedzie posadzka wykonana z betonu. Wiata magazynowa o
wymiarach 10,00 x 24,00 m wykonana bedzie z konstrukcji stalowej na stopach fundamentowych
wykonanych z betonu. Dach wykonany bedzie z blachy trapezowej. W ramach planowanego
przedsigwzigcia planuje si¢ w budynku handlowym z czescig biurowo - socjalng wykonanie nastepujacych
instalacji: instalacja oswietleniowa, instalacja odgromowa, instalacja wentylacyjna - grawitacyjna, instalacja
centralnego ogrzewania w pomieszczeniach biurowych - elektryczna, instalacja bezpieczenstwa
przeciwpozarowego, instalacja odprowadzajgca wody deszczowe z powierzchni dachowych.
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Na etapie realizacji inwestycji, tren budowy zostanie wyposazony w przenosne toalety typu TOI-TOI dla
pracownikéw budowy, ktére beda oprézniane przez uprawniony podmiot.

Realizacja inwestycji nie bedzie wymagata prowadzenia prac odwodnieniowych.

Na etapie eksploatacji budynek bedzie zaopatrywany w wode z gminnej sieci wodociagowej.
Zapotrzebowanie na wode wyniesie ok. 22,5 m*/rok na cele socjalno-bytowe pracownikéw i ok. 20,79
m>?/rok na cele utrzymania czystosci. Scieki sanitarne z budynku odprowadzane bedg do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej.
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Wody opadowe z analizowanego terenu i obiektu beda odprowadzane poprzez szczelny system
kanalizacji deszczowej. Przed wylotami projektowane] kanalizacji zastosowane zostana urzgdzenia
oczyszczajgce (osadniki). Nastepnie wody opadowe odprowadzone zostang do studni chtonnych i dalej
do ziemi.

Aby dodatkowo zabezpieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne zostanie: zastosowany odpowiedni stan
techniczny sprzgtu budowlanego; zastosowana odpowiednia organizacja robét; odpowiednia lokalizacja i
organizacja zaplecza budowy; zachowanie wszelkich $rodkéw ostroznosci zapobiegajacych przedostaniu sie
zanieczyszczent do $rodowiska gruntowo-wodne; teren inwestycji zostanie wyposazony w sorbenty do
neutralizacji substancji ropopochodnych.

Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty
(rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 18 pazdziernika 2016 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2016 r. poz. 1911 ze zm.)), przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest
w obrgbie jednolitych czgsci wéd o nazwie , Turka” o kodzie PLRW200017266772, status: naturalna czesc
wod, typ (17) = potok nizinny piaszczysty. Ocena stanu JCWP - zly. Celem $rodowiskowym dla JCWP jest
osiggniecie dobrego stanu ekologicznego i chemicznego. Z uwagi na niskg wiarygodno$¢ oceny i zwigzany z
tym brak mozliwosci wskazania przyczyn nieosiagniecia dobrego stanu brak jest mozliwoé¢ zaplanowania
racjonalnych dziatan naprawczych. Zaplanowanie i wdrozenie jakichkolwiek dziatari bedzie generowato
nieuzasadnione koszty. W zwigzku z tym w JCWP zaplanowano dziatanie majgce na celu rozpoznanie
rzeczywistego stanu ekologicznego - przeprowadzenie monitoringu badawczego. W przypadku
potwierdzenia ztego stanu po 2 latach wprowadzone zostanie dziatanie majace na celu rozpoznanie jego
przyczyn. Takie etapowe postepowanie pozwoli na racjonalne zaplanowanie niezbednych dziatan
zapewnienie ich wymaganej skutecznosci.

Analizowane przedsigwzigcie zlokalizowane jest w obszarze Jednolitych Czeéci Wéd Podziemnych
(JCWPd) oznaczonych kodem PLGW200055, ktdra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym
i dobrym stanem chemicznym. Celem $rodowiskowym dla JCWPd jest dobry stan chemiczny i dobry stan
ilosciowy. Osiagniecie celéw $rodowiskowych oceniono jako niezagrozone. JCWPd znajduje sie
w obszarze wyznaczonym do poboru wody przeznaczonej do spoizycia przez ludzi oraz w obszarze
przeznaczonym do ochrony siedlisk lub gatunkéw, gdzie utrzymanie lub poprawa stanu jest waznym
czynnikiem w ich ochronie.

Wedtug uzupetnienia karty informacyjnej przedsiewziecia, najblizsze ujecie woéd podziemnych
zlokalizowane jest w miejscowosci Brok w odlegtosci ok. 850 m od miejsca planowanego przedsiewziecia.
Dziatka, na ktoérej planowana jest inwestycja, graniczy z ciekiem wodnym o nazwie Turka, natomiast w
odlegtosci ok. 750 m przeptywa rzeka Bug. Inwestycja znajduje sie na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych o nazwie 215 Subniecka warszawska. Inwestycja potozona jest na terenie Natura 2000
Specjalne Obszary Ochrony Ostoja Nadbuzariska oraz Natura 2000 Obszary Specjalnej Ochrony Puszcza
Biata. Przedsiewzigcie nie bedzie miato negatywnego wptywu na obszary chronione.

Negatywne oddziatywania, jakie mogg wystapic na etapie eksploatacji przedsiewziecia beda zwiazane z
mozliwoscig zanieczyszczenia wéd podziemnych w wyniku uszkodzenia pracujacego sprzetu i wycieku
substancji ropopochodnych do gruntu. W celu ograniczenia mozliwoséci wystapienia takiej sytuacji nalezy
uzywac sprzetu sprawnego technicznie i przestrzegaé instrukcji obstugi poszczegdlnych urzadzen. Teren
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nalezy wyposazy¢ w sorbent do usuwania ewentualnych wyciekéw ptynéw eksploatacyjnych z maszyn i
urzadzen. Lol

Po przeanalizowaniu zataczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewzie‘?:ia, uwzgledniajac
charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko,
nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania przedmiotowej inwestycji na stan jednolitych czesci wad,
obszaréw chronionych oraz na realizacje celéw $rodowiskowych okreslonych w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Wisty”.

Przedmiotowa opinia nie zwalnia Inwestora/Wnioskodawcy od uzyskania wymaganych odrebnymi
przepisami decyzji, uzgodnien lub zezwolen.

Otrzymuja:
(_/i Burmistrz Gminy Brok, Plac Koscielny 6, 07-306 Brok

(z prosba o poinformowanie stron postepowania)
2. afa
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