iy B e Zatqcznik do decyzji znak: RPP 6220.140.2025/2026
‘ z dnia 31.03.2026 .

wej. mazowieckie

Charakterystyka przedsiewziecia pn. ,Budowa wiaty magazynowej” na terenie
nieruchomosci ozn. nr ewid. 459/3 i 459/4 polozonej w miejscowosci Brok, obreb
0001 Brok, gmina Brok, powiat osirowski, wojewodztwo mazowieckie

Na podstawie informacji zawartych w karcie informacyjnej przedsiewziecia ustalono,
ze planowana inwestycja bedzie realizowana na terenie dziatki nr ewid. 459/4 bedace;j
cze5cig nieruchomosci w sktad ktérej wchodzg dziatki oznaczone nr ewid. 459/3 1459/4
potozone przy ulicy Glebokiej 56 w m. Brok. Wiata zostanie usytuowana w péinocnej
czesci dziatki, za istniejgcym budynkiem handlowym i magazynem. W sasiedztwie
znajduja sig tereny ustugowe oraz zabudowa zagrodowa, najblizsza w odlegtosci ok. 48 m
na potudnie, a w odlegtoéci ok. 111 m na pdinoc wystepuja tereny tgk i pastwisk.
Po stronie wschodniej na dziatce nr ewid. 461 znajduje sie gminna oczyszczalnia Sciekéw,
a od zachodu zabudowa zagrodowa. Wjazd na dziatke bedzie realizowany z drogi gminnej
- ul. Gleboka. Zakres przedsiewziecia bedzie obejmowal budowe wiaty magazynowej
o wymiarach 25,0 m x 45,0 m i powierzchni 1125 m?, ktdra bedzie wykorzystywana jako
magazyn dla towardéw bedacych przedmiotem prowadzonej dziatalno$ci handlowej
w szczegolnosci wyrobdw ze stali. Budynek bedzie budowlg o konstrukeji stalowej
szkieletowej na stopach fundamentowych wykonanych z betonu. Wiata bedzie
konstrukcja cze$ciowo otwarta. Sciany cze$ciowo beda obudowane blacha. Dach
wykonany bedzie z blachy trapezowej lub blachodachéwki. Blacha bedzie montowana
na wiezbie dachowej o konstrukcji stalowej. Podtoze stanowié¢ bedzie posadzka wykonana
z kostki brukowej. Wiata bedzie wyposazona w suwnice o napedzie elektrycznym
0 udziwigu 6,3 tony. W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie wykonanie
w wiacie nastepujacych instalacji: instalacja oswietleniowa, instalacja odgromowa,
instalacja  elektryczna do  zasilania  suwnicy, instalacja  bezpieczenstwa
przeciwpozZarowego, instalacja odprowadzajgca wody deszczowe z powierzchni
dachowej. Potozenie dziatki nie wymaga stosowania prac odwodnieniowych. Stopy
fundamentowe pod planowang inwestycje beda zagtebione w grunt okoto 1,0 m p.p.t.
na tej gtebokosci nie zaobserwowano wystepowania wod, ktérych konieczne bytoby
wypompowywanie z wykonanych wykopow.
Zgodnie z informacjami zawartymi w KIP oraz informacji uszczegdtawiajgcych bilans
terenu inwestycyjnego przed rozbudowa i bilans terenu uwzgledniajgcego projektowang
zabudowe, przedstawia sie nastepujgco:
Stan zagospodarowania istniejacy na dzialce - 1{gczna powierzchnia gruntéw
wykorzystywanych pod dziatalno$é gospodarczg -~ 14506 m2, w tym:
e powierzchnia terenu zajetego przez istniejace budynki handlowo - ustugowe,
budynki magazynowe oraz budynki biurowe - 2052,00 m?,
e powierzchnia istniejgcej infrastruktury towarzyszacej wykorzystywanej
do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej tj. parkingéw, placow manewrowych
i placéw sktadowych - 6500,00 m2;
e pozostata powierzchnia - 5954,00 m2,
Stan zagospodarowania projektowany:
e powierzchnia terenu zajetego przez istniejace budynki handlowo - ustugowe,
budynki magazynowe oraz budynki biurowe - 2052,00 m2,




e powierzchnia planowanej wiaty magazynowej - 1125,00 m?,

e powierzchnia istniejgcej infrastruktury towarzyszacej wykorzystywanej
do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej tj. parkingéw, placéw manewrowych
i placéw sktadowych - 6500,00 m2,

e pozostala powierzchnia -~ 4829,00 m2.

Stan po rozbudowie:

» powierzchnia zabudowy budynkéw (istniejacych i projektowanych) - 3177,00 m?,

e powierzchnia infrastruktury towarzyszacej (parkingdw, placéw skladowych
i manewrowych) -~ 6500,00 m?,

e 1lgczna powierzchnia zabudowy budynkéw oraz infrastruktury towarzyszgcej -
9677,00 m?,

e pozostala powierzchnia - 4829,00 m2,

e powierzchnia dziatki wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci - 14506 m2.

Teren objety planowang inwestycja zlokalizowany jest w granicach nastepujacych form
ochrony przyrody:

- obszaru specjalnej ochrony ptakéw - obszaru Natura 2000 Dolina Dolnego Bugu
PLB140001, dla ktérego obowigzujy przepisy Zarzadzenia Regionainego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bialymstoku i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia
25 wrzesnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Dolina Dolnego Bugu PLB140001 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 9006,
z p6zn. zm.),

— specjalnego obszaru ochrony siedlisk - obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska
PLH140011, dla ktérego obowiazujg przepisy Zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie, Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Bialymstoku i Regionalnego Dyrektora w Lublinie z dnia 5 wrzesnia 2014 r. w sprawie
ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Ostoja Nadbuzanska
PLH140011 (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2014 r., poz. 8654).

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w odleglosci ok. 0,22 km od korytarza
ekologicznego Puszcza Biata oraz 0,67 km od korytarza ekologicznego Dolina Dolnego
Bugu. Planowana inwestycja bedzie prowadzona na obszarze przeksztalconym na skutek
prowadzonej wcze$niej dziatalnosci cztowieka. Zakres prac gwarantuje, ze zamierzona
inwestycja nie pogorszy stanu siedlisk przyrodniczych i gatunkéw bedacych
przedmiotami ochrony ww. obszaréw Natura 2000. Majac na uwadze skalg, zakres
oraz polozenie inwestycji na terenie przeksztalconym powyzsze przedsigwzigcie
nie wplynie negatywnie oraz nie przyczyni sie w sposob istotny do zwigkszenia
wrazliwosci elementéw $rodowiska na zmiany klimatu oraz zmniejszenia
réznorodnosci biologicznej terenu. Realizacja inwestycji nie spowoduje rowniez znaczaco
negatywnej zmiany postrzeganej przestrzeni, zawierajgcej elementy przyrodnicze.

Analizowane przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze Jednolitej Czgsci Wéd
Podziemnych (JCWPd} oznaczonej kodem GW200055. Teren planowanej inwestycji
polozony jest na terenie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych Subniecka Warszawska
o nr 215. Zgodnie z podziatem dokonanym w Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly (rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300),
przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w obrebie jednolite] czeSci wdd
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powierzchniowych o nazwie: ,Turka”, kod: RW20001026714772, typ: PNp - Potok
lub strumien nizinny piaszczysty. Wedtug Mapy Podzialu Hydrograficznego Polski,
w odleglosci ok. 22 m od planowanej inwestycji zlokalizowany jest ciek wodny ,Turka”,
a w odlegtosci ok. 903 m rzeka ,Bug”’. Uwzgledniajac charakter, skale i lokalizacje
przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne chronigce $rodowisko,
nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowej inwestycji na stan
jednolitych cze$ci wod, obszaréw chronionych oraz na realizacje celow srodowiskowych
okreslonych w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”.
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