UCHWALA NR V/23/2015
RADY GMINY W BROKU

7 dnia 30 marca 2015 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy.

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu Cywilnego
/Dz. U. 22014 r. poz. 150/ oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 i art. 40 ust. 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz. U.z2013r., poz. 594 zpdzn. zm./! Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy w Broku

Sylwester Runo
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Zalacznik do Uchwaty Nr V/23/2015
Rady Gminy w Broku

z dnia 30 marca 2015 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogoélne.

§ 1. 1. Gmina Brok wynajmuje lokale mieszkalne ze swojego zasobu mieszkaniowego
mieszkancom posiadajacym stale zameldowanie na terenie gminy Brok.

2. W wyjatkowych wypadkach Burmistrz Gminy moze udzieli¢ zgody na zawarcie
umowy najmu z innymi osobami niz okreslone w ust. 1, jezeli jest to uzasadnione interesem
spotecznosci lokalne;.

3.Za dochdd gospodarstwa domowego upowazniajacy do przyznania lokalu na czas
nieoznaczony 1 lokalu socjalnego, uwaza si¢ dochdd o ktorym mowa w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych /Dz. U. z 2013 r., poz. 966 z pdzn.
zm./ wyliczony dla Wnioskodawcy oraz osob zgltoszonych do wspolnego zamieszkania.

Rozdzial 2.
Kryteria wyboru os6b, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu na czas nieoznaczony.

§ 2. 1. Pierwszenstwo najmu lokalu mieszkalnego w budynku wchodzacym w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy przystuguje osobom, ktore:

1) uprawnione sg do lokalu zamiennego na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoré6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
Cywilnego /t.j. Dz.U. z 2014 r., poz. 150/,

2) opuscily dom dziecka w zwigzku z uzyskaniem pelnoletnos$ci, a nie majg zaspokojonych
potrzeb mieszkaniowych i nie s3 w stanie ich zaspokoi¢ we wlasnym zakresie (warunkiem
jest wystapienie o pomoc mieszkaniowa w ciggu trzech lat od uzyskania petnoletnos$ci),

3) utracity lokal w wyniku kleski zywiotowe;.

2. Najemcg lokalu mieszkalnego moze zosta¢ rowniez osoba:

1) ktora nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

2) ktora zamieszkuje w lokalu, w ktérym na osob¢ przypada mniej niz 5 m2 powierzchni
mieszkalnej,

3) ktorej $redni miesieczny dochdd na jednego czilonka gospodarstwa domowego w okresie
6 miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku nie przekracza 150% najnizszej
emerytury w gospodarstwie jednoosobowym lub 100% najnizszej emerytury
w gospodarstwie wieloosobowym,

4) pozostaja w zwigzku z warunkami mieszkaniowymi w wyjatkowo trudnej sytuacji
zdrowotnej, rodzinnej lub spotecznej obejmujace;:

a) niepelnosprawno$¢ wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego
zamieszkiwania,
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b) ciezka, przewlekta chorobe wnioskodawcy lub innej osoby uprawnionej do wspdlnego
zamieszkiwania,

c) istniejaca udokumentowang przemoc lub inng patologi¢ w rodzinie, pod warunkiem, ze
wnioskodawca zamieszkuje w lokalu za zgoda wtasciciela.

3. Warunki wymienione w ust. 2 pkt 1-3 muszg by¢ spetnione tacznie.
4. Odmawia si¢ zawarcia umowy najmu lokalu, jezeli:

1) wnioskodawca, jego malzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub
inna osoba zgloszona do wspolnego zamieszkiwania posiada tytul prawny do innego
lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czgsci i moze go uzywac, a takze gdy posiada tytut
prawny do nieruchomosci, ktorej zbycie lub zktérej pozytki dajg mozliwose
zabezpieczenia potrzeb mieszkaniowych we wlasnym zakresie,

2) w okresie ostatnich pigciu lat przed dniem zlozenia wniosku wnioskodawca, jego
matzonek, osoba pozostajaca faktycznie we wspolnym pozyciu lub inna osoba zgloszona
do wspolnego zamieszkiwania dokonali zamiany lokalu, budynku mieszkalnego lub jego
cz¢$ci na lokal kwalifikujacy ich do ubiegania si¢ o poprawe warunkow zamieszkiwania
w ramach mieszkaniowego zasobu, a takze, gdy osoby te rozporzadzity pod jakimkolwiek
tytutem posiadanym prawem do lokalu, budynku mieszkalnego lub jego czesci.

Rozdzial 3.

Kryteria wyboru os6b, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu
lokalu socjalnego.

§ 3. 1. W pierwszej kolejnosci lokal socjalny powinien by¢ wynajgty osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie na skutek kleski zywiotowej, katastrofy lub pozaru do czasu
uzyskania innego lokalu,

2) utracily tytut prawny do zajmowanego lokalu, a sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania
lokalu socjalnego.

2. Najemcyg lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 10 zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. Nr 31 z 2005 r., poz. 266,z pézn. zm.) moze zosta¢ osoba:

1) ktora nie ma tytutu prawnego do lokalu,

2) ktora zamieszkuje w lokalu, w ktorym na osob¢ przypada mniej niz 5 m* powierzchni
mieszkalnej. W przypadku zamieszkiwania jako czlonek rodziny, przez powierzchni¢
mieszkalng rozumie si¢ powierzchnie wszystkich pokoi, znajdujacych sie¢ w lokalu
(budynku),

3) ktoérej dochod brutto z gospodarstwa domowego w okresie poprzedzajacym 6 miesiecy,
liczac od dnia zlozenia wniosku, nie przekroczyly 75% najnizsze] emerytury
w gospodarstwie jednoosobowym Iub 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie
wieloosobowym.

3. Warunki wymienione w ust. 2 muszg by¢ spetnione lacznie.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na okres nie dtuzszy niz 3 lata,
z mozliwoscig jej przedluzenia na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢ w sytuacji
uzasadniajgcej zawarcie takiej umowy.

5. Lokale socjalne nie podlegaja zamianie.
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6. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza si¢ zamiang lokali socjalnych migdzy soba,
o ile uzasadnia t¢ zamiang stosunek ilosci mieszkancow do powierzchni zaymowanego lokalu
(przeggszczenie).

Rozdzial 4.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej
80 m2.

§4.1. W przypadku pozyskania przez Gming lokali mieszkaniowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 80 m? przeznacza si¢ w pierwszej kolejnosci na zaspokojenie
potrzeb mieszkaniowych o0so6b podejmujacych prace w zawodach majacych szczegolne
znaczenie dla spoteczno$ci gminy (np. lekarz).

2. Zawarcie umowy najmu z osobami wskazanymi w ust. 1 nie jest uzaleznione od
spetlnienia warunkéw wymienionych w rozdziale 2.

Rozdzial 5.

Zamiana lokali mieszkalnych.

§ 5. 1. Najemca moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny, bgdacy w zasobach
gminy Brok za pisemng zgoda wynajmujacego.

2. Najemca lokalu w budynku komunalnym moze dokona¢ zamiany na inny lokal
mieszkalny, nie bedacy wtasnoscig gminy pod warunkiem:

1) pisemnej zgody wynajmujacego,

2) wplacenia przez nowego najemc¢ kaucji mieszkaniowe] w wysokosci 12 - krotnosci
miesigcznego czynszu za dany lokal,

3) posiadania uregulowanego tytutu do zajmowanych lokali i prawidtowo udokumentowana
zgode dysponentdéw tych lokali.

3. Najemcy lokali komunalnych moga wystapi¢ o zamiang lokali miedzy soba.

4. Na wniosek najemcy wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu, jezeli w wyniku
takiej zamiany wynajmujacy uzyskuje samodzielny lokal mieszkalny, lokal o wyzszym
standardzie wyposazenia lub lokal o wigkszym metrazu powierzchni mieszkalne;.

5. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany na inny lokal mieszkalny najemcy, ktory
nie wywigzuje si¢ ze zobowigzan wobec wynajmujacego.

6. Wynajmujacy moze dokona¢ zamiany lokalu najemcy zajmujacemu lokal, ktory po
opuszczeniu zostanie przekwalifikowany na lokal socjalny.

7. Nie zezwala si¢ na dokonanie zamiany, gdy w jej wyniku na osobe¢ bedzie przypadac
mniej niz 5 m? powierzchni tacznej pokoi lub gdy zamiana moze zagrozi¢ interesom gminy.

8. Koszty zwigzane zremontem lokali stanowigcych przedmiot zamiany obcigzaja
przysztych najemcow.

Rozdzial 6.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym
przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $Smierci najemcy.
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§ 6. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub po $mierci
najemcy wzywa si¢ do oproznienia lokalu 1uiszczenia odszkodowania za caly okres
zajmowania lokalu bez tytulu prawnego w wysokosci okreslonej w art. 18 ust. 2 ustawy.

2. Jezeli wezwanie, o ktorym mowa w ust. 1 nie odnosi skutku, wystepuje si¢ do sadu
z powddztwem o nakazanie oproznienia lokalu.

3. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umow¢ najmu lokalu stanowigcego wtasnos¢ gminy ze
zstepnymi, wstgpnymi, rodzenstwem, osobami przysposobionymi najemcy, ktdrzy pozostali
w lokalu po wyprowadzeniu gléwnego najemcy, jezeli dotychczasowy najemca:

1) przeprowadzit si¢ do lokalu, do ktorego nie uzyskat tytutu prawnego,
2) uzyskat tytut prawny do innego lokalu w wyniku zawarcia zwigzku matzenskiego,

3) uzyskat tytut prawny do innego lokalu, w ktorym, w przypadku przekwaterowania
wszystkich 0sob uprawnionych nastgpitoby przegeszczenie (ponizej 5 m* powierzchni
mieszkalnej na jedng osobg).

Rozdzial 7.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokalu.

§ 7. 1. Wnioski (podania) onajem lokalu zzasobéw komunalnych z dotaczonymi
zaswiadczeniami z ostatnich 6 miesi¢cy przedstawiane sg Komisji Mieszkaniowej powotane;j
przez Burmistrza Gminy.

2. Komisja sprawdza warunki mieszkaniowe wnioskodawcow i sporzadza protokot.
1) W przypadku pozytywnej opinii ,,Komisji” i zakwalifikowaniu do najmu, wpisywane s3
na list¢ 0séb oczekujacych na najem lokalu.

2) Jesli od zakwalifikowania na liste uptyneto wigcej niz 12 miesigcy, ustalenia poddaje si¢
weryfikacji uaktualniajgcej warunki uprawniajgce wnioskodawce do uzyskania lokalu.

3) Umowy najmu lokalu zawiera zarzadca budynku na podstawie skierowania wydanego
przez Burmistrza Gminy.

3. Wykazy oso6b uprawnionych iinformacje dotyczace przydzialu lokali dostgpne sa
w Referacie Gospodarki Komunalnej (pok. Nr 5) Urzedu Gminy w Broku.
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